
 

 
CORTE DI CASSAZIONE PENALE, SEZIONE III, SENTENZA DEL 22 SETTEMBRE 
2008, N. 36304: reato di lottizzazione edilizia. 
 
 
 
«… Il reato di lottizzazione abusiva può configurarsi  
- in presenza di un intervento sul territorio tale da comportare una nuova definizione dell’assetto 
preesistente in zona non urbanizzata o non sufficientemente urbanizzata, per cui esiste la necessità 
di attuare le previsioni dello strumento urbanistico generale attraverso la redazione di un piano 
esecutivo e la stipula di una convenzione lottizzatoria adeguata alle caratteristiche dell’intervento 
di nuova realizzazione; 
- ma anche allorquando detto intervento non potrebbe in nessun caso essere realizzato poiché, per 
le sue connotazioni oggettive, si pone in contrasto con previsioni di zonizzazione e/o di 
localizzazione dello strumento generale di pianificazione che non possono essere modificate da 
piani urbanistici attuativi. ». 
 
 
«Anche la vendita di un terreno sulla base di quote che impongono al suolo un equivalente assetto 
proprietario, è idonea ad integrare il reato di lottizzazione abusiva, poiché il frazionamento del 
terreno non deve necessariamente avvenire mediante apposita operazione catastale che preceda le 
vendite o comunque gli atti di disposizione, ma può realizzarsi con ogni altra forma di suddivisione 
fattuale dello stesso, dovendosi ritenere che il termine “frazionamento” – già nell’art. 18, 1° 
comma, della legge n. 47/1985 ed attualmente nell’art. 30, 1° comma, del T.U. n. 380/2001 – sia 
stato utilizzato dal legislatore in modo atecnico, con riferimento a qualsiasi attività giuridica che 
abbia per effetto la suddivisione in lotti di una più ampia estensione territoriale, comunque 
predisposta od attuata ed anche se avvenuta in forma non catastale, attribuendone la disponibilità 
ad altri al fine di realizzare una non consentita trasformazione urbanistica o edilizia del 
territorio… ». 
 

 
 

 
 

 



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro



utente
Nuovo timbro


